COMUNE DI GAVORRANO

PROVINCIA DI GROSSETO

AREA IV
Lavori pubblici e manutenzioni

LOTTO N. 7

“ Immobile Caldana ”

UBICAZIONE
Localita Caldana, via dell’'Asilo

DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

L’unita immobiliare di proprieta comunale € identificata catastalmente al foglio di mappa
180 particella 349 sub. 19, avente superficie complessiva circa mq. 65,00.

Risulta accessibile da due scale esterne poste all’estremita del fabbricato, una in comune
con altre unita immobiliare e una esclusiva.

Si accede direttamente da entrambe le porte ad un locale principale ampiamente finestrato
e areato, dallo stesso si pud accedere tramite un piccolo antibagno al servizio igienico
dotato di areazione naturale.

L'immobile & facilmente accessibile da via dell’asilo.

STATO DI OCCUPAZIONE DEL BENE

L’unita immobiliare risulta libera da concessioni.
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INTERVENTI AMMISSIBILI

L’'area € individuata secondo la Articolazione per subsistemi insediativi del Piano
Strutturale, come Tessuti consolidati.

1 [—
_ .1 Perimetro Utoe / Centro insediativo

552
Fascia di rispetto degli insediamenti

Perimetro dei centri abitati (art. 55, c. 2, let. b), Lr 1/2005)

Subsistemi di piano strutturale
Tessuti storici
Tessuti consolidati

Aree idonee al completamento urbano

I =i storici presenti nela cartografia del 1943

I Aree critiche

VALORE DI STIMA

La stima di un valore di mercato del bene non pud prescindere dalla sua particolare
ubicazione, posto in un contesto di un centro storico.

Al fine di divenire all'individuazione del piu probabile valore di mercato, sono stati messi a
confronto i valori ricavati dallindagine eseguita presso le Agenzie immobiliari che
operano nel territorio Comunale e i valori dedotti dalla banca dati delle quotazioni
immobiliari, pubblicati dall’'agenzia delle entrate per la provincia di Grosseto per immobili
di tipo residenziale.

A seguito dell'indagine svolta & stato individuato I'importo unitario di € 1000,00/mq. per

l'intera superficie del bene, tenendo anche in considerazione il fatto che il locale nel suo
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insieme € in buono stato, necessita solo di piccoli interventi di manutenzione ordinaria
oltre alla parziale sostituzione della pavimentazione.

Tutto cid premesso, in considerazione della superficie utile del bene di mqg.65,00 , e
considerando le opere di sistemazione da eseguire si stabilisce che il piu probabile valore
di mercato dell’'unita immobiliare & pari a € 60°000,00
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 19/09/2017 - Comune di GAVORRANO (D948) - < Foglio: 188 L Particella: 349 - Subalterno: 19 >
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