COMUNE DI GAVORRANO

PROVINCIA DI GROSSETO

VARIANTE AL REGOLAMENTO
URBANISTICO

Ambito a progettazione unitaria
di cui alla scheda 24.Ri Pr Mattatoio
Gavorrano

Documento preliminare per la

“Verifica di assoggettabilita”
Articolo 22, legge regionale 12 febbraio 2010, n.10

(e successive modifiche e integrazioni).



1. Premessa

Il Consiglio comunale di Gavorrano, con la delibde 29 settembre 2014, n. 46, ha adottato
una variante al regolamento urbanistico e piu $ipatamente alla scheda che disciplina
I'ambito a progettazione unitaria, denominato 24HRiMattatoio.

A seguito delladozione, nellambito delle ossefieat e dei contributi previsti, I'Area
pianificazione e gestione territoriale della Praiéndi Grosseto, con la nota del 1 dicembre
2014, n. 37/2014, reqistro generale n. 0201881gdsarvato (tra le altre cose) che la variante
debba prevedere I'effettuazione della verificasficggettabilita alla Vas, cosi come disciplinato
dal comma 3, dell’articolo 5, della legge regionb®febbraio 2010, n.10.

La verifica di assoggettabilita & disciplinata @aticolo 22 della stessa legge e si attua at-
traverso la predisposizione di un “documento priglare che illustra il piano o programma e
che contiene le informazioni e i dati necessaraetertamento degli impatti significativi
sull'ambiente, secondo i criteri individuati nellegato 1”.



2. Contenuti e finalita della variante

L’ambito a progettazione unitaria oggetto dellaiaste al regolamento urbanistico € disciplina-

to dalla scheda 24.Ri — Gavorrano — Pr Mattatogoj contenuti possono essere cosi riassunti.
Le disposizioni generali del punto 2 della schedgmne prevedono che I'obiettivo sia la

riqualificazione dell’area con la realizzazioneudi alloggio e opere di inserimento paesistico e

che lo strumento di attuazione sia un piano attaaton interventi di demolizione e di nuova

edificazione.
Le previsioni (punto 3 della scheda vigente) indecan numero massimo di alloggi pari a

1, una superficie minima da riservare a verde poblg a parcheggio pubblico pari a 2.125 me-

tri quadrati, una superficie lorda di pavimento sias di 300 metri quadrati'altezza massima

pari a due piani e utilizzazioni che prevedanoadiiiini ordinarie e un belvedere pubblico.
Il quadro B, inoltre, prescrive:

- la realizzazione di un'area a parcheggio pubblicoee la viabilita nella parte orientale
dell’ambito anche per consentire I'inversione diro, a integrazione di quello previsto
nellambito 30.Ri;

- la realizzazione di un’area attrezzata a belvedella parte occidentale dell’ambito;

- larealizzazione di un percorso pedonale di cottegyato fra parcheggio e belvedere da rea-
lizzare sul versante Sud;

- larealizzazione di un tessuto naturale connetiovoil centro storico (filare, eec.);

- la valutazione di inserimento paesistico dell'intato, soprattutto in relazione con il cen-
tro storico di Gavorrano;

- il ricorso prevalentemente a materiali naturale{ra, legno);

- la valutazione di inserimento, paesistico delimento, soprattutto in relazione al centro
storico di Gavorrano, in coerenza con l'invariadieui all’articolo 44, comma 2, primo e
secondo alinea. La verifica deve essere integafatd simulazioni che dimostrino la non
interferenza con il centro storico;

- che nelle aree interessate dalla presenza del bdaeono essere rispettate le seguenti pre-
scrizioni: non € ammessa la nuova edificazionegddizzazione del belvedere, dei percorsi
e degli spazi di sosta deve essere effettuatacesulio opere di impermeabilizzazione del
terreno; i percorsi pedonali devono utilizzareaictiiati esistenti; i percorsi pedonali e gli
spazi di sosta devono essere progettati escludarutmsa di qualsiasi materiale che vari la
morfologia dei terreni e che alteri lo stato desdhi; le eventuali attrezzature (panchine,
cestini, ecc.) devono essere poste in opere seraaggio al terreno; devono essere sal-
vaguardate le specie arboree e arbustive presenti;

- che le trasformazioni sono subordinate alla risohg delle problematiche riguardanti il
sistema idrico integrato da attuarsi prima o cdotmsente all’attuazione degli interventi.
In particolare deve essere potenziata la reteddaoicale.

Sull'area in oggetto € stato approvato e convemmnn piano di recupero che attua le previ-
sioni della scheda 24.Ri.

In estrema sintesi, il piano prevede la realizzazidi un’unita abitativa con le contestuali
opere di urbanizzazione primaria:



- il verde pubblico per 2.615,00 metri quadrati (pemcorso pedonale di collegamento), po-
sto quasi interamente all'interno di una proprenunale;
- un parcheggio pubblico per una superficie di 38Fingeiadrati.

Alcuni aspetti della scheda e del conseguente m#tnativo hanno portato a riconsiderare, pe-
ro, le previsioni per questo ambito.

In primo luogo, la dislocazione del verde pubblicain’area molto decentrata rispetto al
sistema insediativo di Gavorrano e il percorsoopete sul margine di una zona fortemente
scoscesa creano, di fatto, un’accessibilita lirajtapecie per persone con ridotta o impedita ca-
pacita motoria. Un godimento del bene pubblicondijinon raggiungibile da tutti, proprio in
ragione della sua localizzazione e delle caratiehis orografiche. A questo si aggiunge che il
Comune di Gavorrano, in generale, e il capoluoggaiticolare, sono ampiamente dotati di aree
a verde pubblico: il sistema insediativo di Gavoadsi intenda il Capoluogo e le aree esterne
che gravitano su di esso) é provvisto di 30 matadyati per abitante, contro i 9 metri quadrati
prescritti dal D.M. n.1444/68. La riduzione di @r2.600 metri quadrati non appare quindi si-
gnificativa rispetto ai 3,58 ettari previsti dal Rugquanto si tratterebbe dello 0,07%.

Oltre a questo, in adiacenza all’area in oggetfoosto il collegamento tra Gavorrano e Filare,
denominato San Carlo, che versa in un grave statbbé&ndono.

Si tratta di un’arteria che fa parte deltate dei percorsi storico-ambientali individuati
dal piano strutturale e dal regolamento urbanistieorete i compone di elementi infrastruttu-
rali riservati alle modalita ciclabile, pedonale edjuestré 1 e realizza tin insieme di sentieri e
strade di grande pregio formale e funzionale, ipdissabile per la fruizione del territorié.

Il percorso di San Carlo, in particolare, si poliénéerno di una suggestiva area boscata e
corre a mezza costa lungo il versante est, nodidist collina. In antichita rappresentava il col-
legamento piu diretto tra I'abitato di Filare e ®@&@ano, anche se caratterizzato da forti penden-
ze. Con il tempo e con la scarsa manutenzionérddisciola (perlomeno nel tratta dall’ex mat-
tatoio fino ad arrivare all'intersezione con laasia privata che porta alla casa denominata Co-
lombaia) si € via, via sempre piu ristretta, anal@ausa della proliferazione della vegetazione
infestante. Il fondo & disconnesso e impraticabl@|cuni punti, a monte del percorso si posso-
no notare pericolosi distacchi di roccia.

In ragione di queste considerazioni, la variantegce di riproporre la previsione di un ul-
teriore spazio a verde pubblico, che come visto patnebbe essere facilmente accessibile né
comodamente fruibile, intende privilegiare il reeapdi un percorso storico di fruizione del ter-
ritorio, che implica anche la valorizzazione amhiéa dell'area considerata e anche del piu
ampio sistema insediativo e territoriale.

Il restauro della viabilita, la sua messa in sizaee la regimazione delle acque superficiali,
I'utilizzo come collegamento pedonale o a cavalta Gavorrano e Filare, e da qui verso altri
elementi di pregio naturalistico e storico deliterio, appare molto pit vantaggioso per la col-
lettivita rispetto alla realizzazione di un nuoviegolo parco che incrementerebbe, tra l'altro, i
costi di manutenzione per '’Amministrazione comenal

1 Articolo 28 delle norme del piano strutturale gcalo 24 delle norme del regolamento urbanistico.
2 Paragrafo 17.3 (La rete dei percorsi storico-anthigrdella Relazione del piano strutturale



La variante alla scheda, inoltre, prevede una fpazione sull’'altezza massima consentita, sui
materiali da impiegare e un incremento della sugerfitile lorda dell’abitazione, quest’ultima
comunque all’interno della volumetria esistent@prasentata dal manufatto dell’ex mattatoio
comunale.

L'incremento della Slp, perd, non incide sul dimienamento complessivo del piano strut-
turale indicato in numero di alloggi: una abitazoara prevista e una abitazione rimane.
L'incremento della superficie, pari a 68,00 metradrati (da 300,00 mq di Slp a 368,00).

A fronte di un dimensionamento residenziale congies(per I'Utoe di Gavorrano) di
13.460 metri quadrati di superficie utile lordaa(tyquelle incorso di realizzazione all’epoca
dell’adozione del Ru e quelle previste dalle schedena), I'incremento di 68 metri quadrati
rappresenta lo 0,005 per cento.

Le modifiche apportate dalla variante sono facilteeriievabili dalla scheda 24.Ri vigente e
modificata al paragrafé e al paragrafé.



3. Gli impatti significativi della variante sull’ambiente

Come accennato al Capitdlg ai fini della verifica di assoggettabilitd a wiazione ambientale
strategica della variante, il presente documente diustrare il piano o programma in maniera
che si possa accertare gli impatti sul’ambientecriteri per la verifica sono individuati
nell'allegato 1 della legge regionale n.10/2010.

Nel capitolo precedente sono stati descritti i enati della variante alla scheda che, in e-
strema sintesi possono essere cosi riassunti:

- restauro, recupero, riqualificazione e messa iareiza di un tratto del percorso storico-
ambientale, denominato San Carlo in sostituziongndverde pubblico di limitate dimen-
sioni e di difficile accessibilita;

- una specificazione sull'altezza massima conseatiai materiali da impiegare;

- un incremento della superficie utile lorda delltalzione, pari a 68,00 metri quadrati (da
300,00 mq di Slp a 368,00), quest'ultima comundlimt@rno della volumetria esistente,
rappresentata dal manufatto dell’ex mattatoio caateun

Di seguito, in relazione alle caratteristiche deBaiante, sono illustrati gli elementi che intera-
giscono con i criteri individuati dall’allegato della legge regionale n.10/2010, in particolare le
caratteristiche della variante e le caratteristidbgli impatti e delle aree che possono essere in-
teressate.

3.1 Caratteristiche della variante

In coerenza con il punto 1, dell'allegato 1, allgde regionale 10/2010 (e sue modifiche e inte-
grazioni), di seguito si chiariscono le carattésist della variante tenendo conto degli elementi
elencati nello stesso allegato:

la variante non incide sulla consistenza dell'anteressata alle trasformazioni. Il peri-
metro dell’ambito a progettazione unitaria non eiemodificato e rientra all'interno del
sistema insediativo di Gavorrano (territorio urlzaato) e quindi senza ulteriore con-
sumo di suolo rispetto alla previsione vigentevhdante, non modifica il quadro di ri-
ferimento per progetti o altre attivita, se non ppéatto che invece di realizzare un ulte-
riore piccolo spazio a verde pubblico, prediligeatupero funzionale di un percorso
storico ambientale al fine di una fruizione natistado del sistema insediativo di Gavor-
rano e del pil ampio contesto paesaggistico;

la variante, data la limitata superficie geografitarascurabile incremento della Slp
consentita, I'immutata previsione del numero datitiggi (un alloggio € ammesso e un
alloggio prevede la variante) non influenza aliarp o programmi (piano strutturale) o
altri piani attuativi posti nelle aree immediatareeadiacenti;

la variante, rispetto alla scheda vigente, ricanfet’'uso consapevole delle risorse e lo
sviluppo sostenibile del territorio, attraversséguenti indicazioni:



a. e prescritto il ricorso prevalentemente a materaturali (pietra, legno), con possibile
inserimento di elementi e materiali contemporanei;

b. nelle aree interessate dalla presenza del bosocg mmmessa la nuova edificazione; la
realizzazione degli spazi di sosta deve esserégdta escludendo opere di impermea-
bilizzazione del terreno; i percorsi pedonali davatilizzare i tracciati esistenti; i per-
corsi pedonali e gli spazi di sosta devono essergettati escludendo la posa di qual-
siasi materiale che vari la morfologia dei terrerihe alteri lo stato dei luoghi; devono
essere salvaguardate le specie arboree e arbpstsenti;

C. € incentivata la promozione della diffusione di iamti che utilizzano fonti energetiche
rinnovabili con particolare riferimento alla fong®lica, alle biomasse e alla fonte ter-
mica solare e fotovoltaica;

d. e prescritta la rete duale per I'approvvigionamddto con serbatoi centralizzati per
'acqua piovana;

non si rilevano problematiche ambientali dall’attioae della variante, vengono ricon-

fermate le tutele relative alle aree boscate evaligetazione presente, vengono valoriz-
zate le emergenze storico naturalistiche attraviéqsercorso di San Carlo che le mette
in connessione, si riafferma I'importanza dell'iztzib di fonte energetiche alternative.

Le previsioni insediative limitate (un alloggio,cre se incrementato di poche decine di
metri quadrati di superficie) non comportano risdiivanti da emissioni o altro;

la variante non interferisce con l'attuazione delamativa comunitaria in ordine alla
gestione dei rifiuti e alla protezione delle acque.

3.2 Caratteristiche degli impatti e delle aree che possono essere
interessate dalla variante

In questo capitolo si precisa che:

le modificazione alla disciplina urbanistica, retamente al’ambito a progettazione u-
nitaria denominato 24R.i, sono di lieve entita,imidermini quantitativi che qualitativi.
Anche la decisione di sostituire la realizzaziomeih piccola area a verde pubblico
con il recupero di un percorso storico ambientada incide sui parametri riconducibili
alla probabilita, alla frequenza e alla reverdidiliegli impatti che avrebbe comunque
avuto l'attuazione della scheda vigente;

la variante, non incrementa gli impatti sulle rsmiessenziali del territorio, le utilizza-
zioni compatibili sono quelle gia previste dal guadormativo del regolamento urbani-
stico vigente, I'incremento di superficie lordapdivimento, per la sua modesta quantita,
non appare come elemento che possa innescare @ffatilativi;

le modifiche apportate non riguardano I'estensigeegrafica della superficie interessa-
ta dalla trasformazioni, le utilizzazioni ammeseaale stesse della disciplina vigente,
pertanto non appare prefigurarsi una natura trantfltiera degli impatti;

le destinazioni d'uso compatibili sono le stesskadiisciplina vigente, le quantita am-



messe sono pressoché inalterate (fatta eccezidifisalemento di superficie coperta, a
recupero, comunque della volumetria gia esisteatdambito), la presenza antropica &
riconducibile a quella gia considerata nel regolatmeirbanistico vigente. Da tutte que-
ste considerazioni non si prevedono rischi peralats umana derivanti da alterazioni
della qualita dell’aria, dell'acqua, del suolo, t@tomeno le previsioni oggetto della
variante possono incrementare i livello di riscti&incidenti;

le modifiche apportate con la variane sono quadussamente limitate all’area disci-
plinata dalla scheda Ri.24 e, quindi 'area gedgaainteressata € sostanzialmente la
stessa. Per quanto attiene la sostituzione dedhdgone del parco pubblico con il re-
cupero e la riqualificazione percorso storico amtzike, si puo ragionevolmente affer-
mare che ambedue gli interventi (piccola area dev@ubblico e percorso storico) at-
tengono alla fruizione del territorio e delle em@rge naturalistiche , cosi come descrit-
to al paragraf@, e la popolazione coinvolta non sembra modigicaon I'attuazione
della variante;

per quanto riguarda il valore e la vulnerabilitd'deea interessata, la variante, con le
sue modificazioni rispetto alla disciplina vigemen compromette le caratteristiche na-
turali o del patrimonio culturale del sistema. Lliaciplina dell’ambito interessato con-

ferma le salvaguardie e le tutele degli elemenfirdgio della zona interessata e del piu
ampio ambito territoriale. Vista la limitatezza ldeprevisioni, non appaiono compro-

messi i livelli di qualita ambientale e i valonlite. L'utilizzazione del suolo & presso-

ché identica a quella prevista dalla disciplineevitg;

la disciplina di variante impedisce che gli intertiedi trasformazione edilizia abbiano
impatti negativi sul paesaggio, riconosciuto o mehe sia a livello nazionale. Le nor-
me generali del regolamento urbanistico e quelltiqudari contenute nella scheda di
ambito (sia vigente che di variante) tendono alaaguardia degli elementi territoriali
di interesse ambientale, storico e culturale. @#riventi previsti all'interno dell’ambito
a progettazione unitaria non interessano elemetdiati dal Codice dei beni culturali e
del paesaggio (D.Lgs. 42/2004). Solo il recupegiopgrcorso storico ambientale avver-
ra allinterno di un’area boscata che comunque suira modificazioni in ordine alla
guantita e qualita della vegetazione esistenteidamperta e il restauro della viabilita
storica, anzi, permettera anche la valorizzazi@igdtrimonio ambientale presente.



4. La scheda vigente

Scheda 24.Ri Gavorrano, PR Mattatoio Quadro A |
1. Principali dati conoscitivi
1.1 Superficie territor1ale ... 4.360 mq

Gy

1.2 Utilizzazione attuale

area con funzione pubblica dimessa (mattatoio)

1.3 Piano strutturale
tessuto consolidato

1.4 Vincoli

1.5 Patrimonio edilizio esistente

.

tipologia

Sup. cop mg

n. di piani

manutenzione

1

Ex mattatoio

122

2

scarsa

Superficie coperta (stima) 142 mq

Volume esistente (stima) 990mc

1.6 Posiz

1one dell’area

crinale

1.7 Elem

ent1 di pregio

visuale dal e verso il centro storico, posizione panoramica, presenza vegetazionale

1.8 Elementi di disturbo

1.9 Risor

se e invarianti

articolo 1. comma 3 e articolo 44 comma 2 del piano strutturale

. Disposizioni generali

2.1 Descrizione e obiettivi dell’intervento
riqualificazione dell’area con realizzazione di un alloggio e opere di inserimento paesistico

2.2 Strumento di attuazione

piano

attuativo

2.3 Categoria di intervento

edifici esistenti_n.

categoria di interveito

1-2

demolizione

| nuova edificazione

. Previsio
3.1 Numero massimo di alloggi
3.2 Superficie di pavimento minima per la produzione di beni e servizi
3.3 Superficie minima da riservare a verde pubblico e parcheggio pubblico
3.4 Numero minimo di posti auto pubblici e privati

3.5 Superficie di mitigazione paesistica

ni

3.6 Massima superficie lorda di pavimento totale ... 300 mq

3.7 Altezza massima consentita (n. di piani)

3.8 Utlizzazioni compatibili
abitazioni ordinarie; belvedere pubblico



Scheda 24.Ri Gavorrano, PR Mattatoio Quadiro B |

1 Fattibilita urbanistica e paesistica

realizzazione di un’area a parcheggio pubblico e per la viabilita nella parte orientale dell’ambito anche per consentire
I'inversione di marcia, a integrazione di quello previsto nell’ambito 30.Ri:

realizzazione di un’area attrezzata a belvedere nella parte occidentale dell”ambito:

realizzazione di un percorso pedonale di collegamento fra parcheggio e belvedere da realizzare sul versante Sud:
realizzazione di un tessuto naturale connettivo con il centro storico (filare. eec.):

valutazione di inserimento paesistico dell’intervento, soprattutto in relazione con il centro storico di Gavorrano:

ricorso prevalentemente a materiali naturali (pietra. legno):

valutazione di inserimento. paesistico dell’intervento, soprattutto in relazione al centro storico di Gavorrano. in coerenza
con I'invariante di cui all’articolo 44. comma 2. primo e secondo alinea. La verifica deve essere integrata da foto
simulazioni che dimostrino la non interferenza con il centro storico:

nelle aree interessate dalla presenza del bosco. devono essere rispettate le seguenti prescrizioni: non & ammessa la nuova
edificazione: la realizzazione del belvedere. dei percorsi e degli spazi di sosta deve essere effettuata escludendo opere di
impermeabilizzazione del terreno: i percorsi pedonali devono utilizzare 1 tracciati esistenti: 1 percorsi pedonali e gli spazi
di sosta devono essere progettati escludendo la posa di qualsiasi materiale che vari la morfologia dei terreni e che alteri lo
stato dei luoghi: le eventuali attrezzature (panchine. cestini. ecc.) devono essere poste in opere senza ancoraggio al
terreno: devono essere salvaguardate le specie arboree e arbustive presenti;

le trasformazioni sono subordinate alla risoluzione delle problematiche riguardanti il sistema idrico integrato da afttuarsi
prima o contestualmente all’attuazione degli interventi. In particolare deve essere potenziata la rete idrica locale.

Criteri ovientativi per la realizzazione dei quartieri:

promozione della diffusione di impianti che utilizzano fonti energetiche rinnovabili con particolare riferimento alla fonte
eolica. alle biomasse e alla fonte termica solare e fotovoltaica:

rete duale per I'approvvigionamento idrico con serbatoi centralizzati per I"acqua piovana.



Scheda n. 24.Ri Gavorrano, PR Mattatoio

Quadro C

B, L ¥

B,

ambito assoggetiato a progettazione unitaria
Assetto funzionale

piazza o spazio pubblico

(B parcheggio pubblico

P parcheggio pertinenziale

* area verde aftrezzata
% impianto sportivo
Assetto dellaccessibilita
I collegamento
< rn00a CONNESSiONe pedonale e ciclabile

A, accesso carrabile principale

Base: aerofotogrammetria in scala 1-2 000

Assetio urbanistico

I:l area da cedere al comune

- restauro o risanamento conservativo

demolizione dei volumi
===

' o = 2
1 , area di concentrazione volumetrica

mesmes  allineamento principale degli edifici

Mitigazione paesisiica

@@ filare alberato

alberatura ad alto fusto
I:l modellazione del terreno

11



Scheda 24.Ri Gavorrano, PR Mattatoio Quadro D |

3 Fattibilita geologica
L’area di previsione deriva da una pericolosita idraulica bassa. geomorfologica media (P.2g). caratterizzata dalla pendenza dei
versanti e dalla presenza di discontinuita strutturali del substrato. Secondo le previsioni si assegna una Fattibilita
Condizionata (F.3g). In fase attuativa devono essere eseguite indagini sulla stabilita del versante in relazione all’assetto
strutturale delle formazioni costituenti il substrato finalizzate alla dimostrazione dell’assenza di instabilita ed alla preventiva
realizzazione di eventuali interventi di messa in sicurezza: sono inoltre da eseguire indagini geognostiche finalizzate alla
definizione dello spessore del terreno coinvolto nel fenomeno strutturale ed alla parametrizzazione geotecnica dei litotipi

presenti.



5.

La scheda variata

| Scheda 24.Ri Gavorrano, PR Martatoio Quadro A |

1.

bl

Principali dati conoscitivi
1.1 Superfieie territoriale ... ... 4.360 mq

1.2 Utihizzazione attuale
area con tunzione pubblica dimessa (mattatoio)

1.3 Piano strutturale
tessuto consolidato

1.4 Vincoli

1.5 Patrimonio edilizio esistente
n. | tipologia Sup. cop mg n. di piani mantitenzione
Ex mattatoio 212,06 2 scarsa

—

Superficie coperta 212,06 mq da piano di recupero approvato dal Consiglio com. il 18/07/2013, n. 38
Volume esistente 1.066,90 mc da piano di recupero approvato dal Consiglio com. il 18/07/2013, n. 38

1.6 Posizione dell’area
crinale

1.7 Elementi di pregio
visuale dal e verso il centro storico, posizione panoramica, presenza vegetazionale

1.8 Elementi di disturbo

1.9 Risorse ¢ invarianti
articolo 1, comma 3 e articolo 44 comma 2 del piano strutturale

. Disposizioni generali

2.1 Descrizione ¢ obiettivi dell’intervento
riqualificazione dell’area con realizzazione di un alloggio e opere di inserimento paesistico con riqualificazione del percorso
pedonale sul tracciato della strada di San Carlo

2.2 Strumento di attuazione
piano attuativo

2.3 Categoria di intervento
edifici esistenti n. categoria di intervento
1-2 demolizione

[ [ nuova edificazione

Previsioni

3.1 Numero massimo di @llOZEI ... .oeiioeiieiie et ettt et as 1
3.2 Superficie di pavimento minima per la produzione di beni € Servizi............coceervriveeeienes e cireennns 0 mq
3.3 Superficie minima da riservare a verde pubblico e parcheggio pubblico.............ccccoeeieeiiiiiie 321 mq
3.4 Numero minimo di posti auto pubbliCl € PIIVALL........cccocvueieiei it 6+2
3.5 Superficie di MItiGAZIONE PACSISTICA. ....ecivveeveieireeecteeeeieeeiee et e et e e eteeinaeeerteeeaeteeereeserseeaesestneesreeenns 0 mq
3.6 Massima superficie lorda di pavimento totale (a recupero della volumetria esistente) ................. 368 mq
3.7 Altezza massima consentita (. di PIANL)..........ccoooviiiiiiieieiiie e e 2 oltre l'interrato

3.8 Utilizzazioni compatibili
abitazioni ordinarie;
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